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德宏州瑞丽市冷链物流建设项目



根据最终得分，可将项目分为：

 高可投性项目：85-100分；

一般可投性项目：60-84分；

 低可投性项目：35-59分；

 无可投性项目：0-34分。

展示维度 满分 项目条件 获得分值
得分
统计

项目前期 15
项目上游条件较好，但尚未立项，尚
未开展可研分析工作

5

80

用地条件 15
可根据投资商实际需求提供项目建设
地块

5

市场空间 15

通过瑞丽弄岛口岸、畹町口岸进口的
农副产品较多，通过瑞丽转运全国其
他地区，冷链物流发展空间较大

15

生产运营 10
瑞丽水电气等生产要素齐备，大量缅
籍工人工价不高 10

产业政策 15

“现代物流业是云南省重点发展的万
亿产业之一，也是德宏州重点支撑产
业之一，产业扶持政策较多

15

营商环境 15
瑞丽是“中国十佳营商 环境示范县市”
之一

15

项目业态 15
项目定位合理，建设内容、业态符合
实际情况，内容丰富，布局合理

15

5

5

15

10
15

15

15

项目前期

用地条件

市场空间

生产运营产业政策

营商环境
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◼项目定位

◼建设思路
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◼瑞丽边境经济合作区（弄岛）

◼ 瑞丽边境经济合作区（弄岛）位于瑞丽市西南部，自然

环境优美，历史文化灿烂，发展空间广阔，瑞丽口岸弄

岛通道为中缅贸易重要的省级通道，也是进口口蹄疫动

物试点口岸（通道）。

◼ 规划面积51平方公里，核心建设11平方公里。

弄岛镇

瑞丽市
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◼畹町经济开发区

◼ 畹町位于泛亚铁路西线国际、国内段的重要节点，是云南建设经陆路

面向南亚、东南亚辐射中心最重要的国际陆港。

◼ 畹町拥有1个国家一类口岸、2个出入境通道，1个国家级边境经济合

作区，1个省级生物产业园。
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◼ 保鲜库：建设中型普通冷藏保鲜库，主要建设制冷间、穿堂、机房、配电室、技术走廊、整理间、

办公及生活用房，引进制冷系统、加湿系统，以果蔬为主要的保鲜产品。

◼ 速冻库：建设肉、禽、蛋储存速冻冷库，配套制冷车间、冷冻室等，保持恒温-18℃以下。

◼ 加工包装车间：以产品种类不同建设不同的包装车间，建设果蔬包装车间，肉、禽类包装车间

和蛋类加工包装车间，以冷藏包装为主。

◼ 仓储配送中心：建设仓储中心、配送中心、停车场等，其中仓储中心主要以农产品、肉产品冷

库仓储为主，配送中心以电子商务信息平台为基础，按不同等级、市场以及不同的运输方式将产

品分类运送；同时建设大宗货物运输车停车场。

◼ 信息平台：建立基础信息系统，提供基础信息服务，包括信息查询类服务、货运业务类服务、运

价查询、拖车费用查询、在线询价、货物跟踪、公路信息、公路里程查询、干线公路查询、区号

邮编查询、车牌照号查询等。
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◼瑞丽处在中华经济圈、南亚经济圈、东盟经济圈的交汇点

◼国家实施“一带一路”战略，推进孟中印缅经济走廊建设

和面向南亚、东南亚辐射中心的重要枢纽和战略节点

◼我国最大的对缅贸易陆路口岸。
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◼ 杭（州）瑞（丽）高速公路已通车运行、泛亚铁路西线（大瑞铁路）正在

加快建设；

◼ 瑞丽航空起航腾飞，形成了高效的短线“空中黄金走廊”；

◼ 缅甸木姐至曼德勒铁路即将开工建设；

◼ 瑞丽芒满通道至缅甸木姐105码二级公路建成启用；

◼ 芒市、陇川、缅甸木姐“环瑞丽1小时经济圈”初步形成。
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◼目前瑞丽市主体业务为冷链物业的企业仅有10家

◼以南桥冷链、锋鑫公司、森田冷链为主，行业主导企业体量不大，覆盖面不广，已经不能

满足经济发展的需要。
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◼ 瑞丽口岸弄岛通道为进口口蹄疫动物指定通道。

◼ 大康农业及鹏欣集团在瑞丽弄岛打造以进口肉牛屠宰加工为主的鹏和食品产业园项目，拟建设成为年屠宰加工50万头肉牛、200

万头羊的区域牛羊屠宰加工中心。

◼ 现目前鹏和产业园每天屠宰活牛300余头，处在发展初期，未来随着屠宰加工数量的不断扩大，有着巨大的冷链运输市场空间。
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◼畹町口岸成为云南省唯一的“非即食性”冰鲜产品进口指定口

岸，畹町水产品交易市场也成了云南省唯一的水产品国检监管

区。

◼ 鳝鱼、冰鲜鱼、冰冻鱼、小干鱼、冰冻虾、螺类等多种食用水生动物从畹町口岸

进口后发往全国各大城市，其中螃蟹发货量在2018年达到了50吨/天。

◼ 缅甸玉米、甘蔗、西瓜、甜瓜等农产品也通过畹町进口分销到全国各地。



◼ 运输成本：瑞丽-昆明：250-300元/吨；瑞丽-曼德勒：250-350元/吨；瑞丽-仰光：400元/吨

肆
运

营

成

本

德
宏
州
瑞
丽
市
冷
链
物
流
建
设
项
目



投
资
收
益
测
算

章
节
五



伍
客

户

群

体

德
宏
州
瑞
丽
市
冷
链
物
流
建
设
项
目

◼ 零散运输企业客户

◼ 以电商快递企业为主，承接快递冷链物流运输业

务，货源有波动，运输目的地不够集中，但未来

随着电商产业的不断发展，积少成多，同样应作

为重点客户对待

◼ 批量运输企业客户

◼ 主要为从事鲜肉贸易、水产贸易、水果贸易等类

型企业，企业冷链物流运输量较大，且货源较为

稳定，目的地集中，是项目主办单位的主要目标

客户
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◼ 项目预计投资10000万元，其中常温库、冷库、制冰厂建筑安装费用7000万元，冷链运输车辆采购费用1000万元，信息系统

建设500万元，其他费用1500万元

◼ 项目以冷库租赁、冷链运输、转运服务、信息服务等获取收益
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实际投资额1亿元以上（含1亿元）的，按实际投资额的10%给予一次性奖补
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◼ 抢抓机遇，出台优惠政策。

◼ 深化“放管服”改革，提升营商环境。

◼ 强化机制，优化软环境建设。
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◼招商方向

◼合作方式
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联系单位：

瑞丽市投资促进局

联系人：姚承虎

联系电话： 13988252077
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